СОВЕТ ДЕПУТАТОВ БОРОВИХИНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

ПЕРВОМАЙСКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ
РЕШЕНИЕ

 « 24 »  декабря  2024 г.                           № 43                                          с. Боровиха
О внесении изменений в решение
Совета депутатов от 21.06.2017 г. № 19 «Об утверждении Правил землепользования и застройки части территории муниципального образования Боровихинский сельсовет Первомайского района Алтайского края»

В целях приведения муниципального правового акта в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, руководствуясь ч.2,3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 04.08.2023 № 438-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации, Федеральным законом от 25.12.2023 № 627-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Боровихинский сельсовет Первомайского района Алтайского края, на основании протеста прокурора Первомайского района от 09.10.2024 г. № 02-38-2024, Совет депутатов Боровихинского сельсовета Первомайского района Алтайского края  РЕШИЛ:
1.Внести в «Правила землепользования и застройки части территории муниципального образования Боровихинский сельсовет Первомайского района Алтайского края» (далее – Правила), принятые решением Совета депутатов Боровихинского сельсовета Первомайского района Алтайского края от 21.06.2017 № 19 следующие изменения:

1) часть 2 статьи 38 Правил  изложить в следующей редакции:

         «2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

         1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану муниципального округа, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

     1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения, муниципального округа, городского округа, межселенной территории;

     2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

     3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

     3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в документах территориального планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах населенных пунктов;

     4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

     5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;

     6) принятие решения о комплексном развитии территории;

     7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;
     8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон».
2) часть 3 статьи 38 Правил  изложить в следующей редакции:

     «3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

     1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

     2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

     3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

    4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории муниципального округа, территории городского округа, межселенных территориях;

    4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;

     5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

     6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, принятого Правительством Российской Федерации;

     7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, принятого высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, главой местной администрации, а также в целях комплексного развития территории по инициативе правообладателей.»

3) часть 2 статьи 44 Градостроительные регламенты жилой зоны

 Зону застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1), таблицу 1
1.Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  дополнить:
	КОД
	НАИМЕНОВАНИЕ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Минимальная площадь ЗУ- 0,02 га*
Максимальная площадь ЗУ- 0,25 га*

Минимальный отступ от границы ЗУ в целях определения места допустимого размещения объекта:

 - от соседних земельных участков -3м, 

 - от красной линии улиц-5м, 

- от красной линии проездов -3м.

Предельное количество надземных этажей-3эт.

Максимальный процент застройки – 40%

.
*Согласно Решению Первомайского районного Совета народных депутатов Алтайского края от  24.11.2006г. №123 «О предельных размерах ЗУ, предоставляемых гражданам в собственность для ведения ЛПХ и ИЖС на территории Первомайского района».
Размеры земельных участков в границах застроенных территорий жилых зон устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.

**Возможно увеличение минимального отступа с поправкой на противопожарный разрыв.
	В случае, если ЗУ (его часть) и ОКС расположены в границах зон с особыми условиями использования территории либо в границах территорий особого регулирования градостроительной деятельности (согласно Карте зон с особыми условиями использования территории) использование ЗУ (его части) и ОКС осуществляется с учетом ограничений, установленных законодательством Российской Федерации и указанных в статье 53 настоящих Правил в соответствии с т.21.

В границах данной территориальной зоны действуют следующие ЗОУИТ и территории особого регулирования градостроительной деятельности: 

- санитарно-защитные зоны объектов транспортной, инженерной инфраструктур, производственного назначения;

- охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры, а именно: объектов электроснабжения и систем газоснабжения;

- зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения и санитарно-защитной полосы водопровода;

- водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы водных объектов общего пользования;

- защитные зоны памятников истории и архитектуры.

Дополнительные ограничения

- Не допускается размещение во встроенных или пристроенных к дому помещениях магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, организаций бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви).

- Требуется соблюдение ограничений использования ЗУ и ОКС при осуществлении публичного сервитута (при его наличии).


4. Обнародовать настоящее решение в установленном порядке.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам собственности, социальной политики, земельным отношениям и охране окружающей среды (Даниловская О.В.). 

Глава сельсовета                                                                                            С.С. Спыну
